
Commune de Wanze Annexe n'25

WaGNonie

URBANISME

AVIS D'ANNONCE DE PROJET

Le Collège communal fait savoir qu'en vertu du Code de Développement Territorial, il est saisi d'une

demande de permis d'urbanisation.

Le demandeur est SCHMIIZ CONCEPT SRI- Rue du Fond du Wa 26 à 4350 Remicourt.

Le terrain concerné est situé rrie de Wanzoul et rue des Carrières à 4520 Wanze (Vinalmoni), et cadas-

tré 5ème division, secüon B, n" L87E et 187H.

Le projet consiste en l'Urbanisaüon d'un terrain par la création de 10 lots dont 9 à destination d'habita-
tions unifamiliales et 1 à destination de cabine électrique, et présente les caractéristiques suivantes :

les demandes impliquant un ou plusieurs écarts aux plans communaux d'aménagement adoptés avant

l'entrée en vigueur du Code et devenus sôhémas d'orientation locaux, aux règlements adoptés avant

l'entrée en vigueur du Code et devenus guides et aux permis d'urbanisation - CoDT Art. D.lV.40: écart

aux dispositions du schéma de développement communal: densité de logement et écart aux prescrip-

tions du guide communal d'urbanisme : toitures plates, implantation des volumes, niveau d'implanta-
üon des garages.

Le dossier peut être consulté (sur rendez-vous) durant les jours ouvrables de th à l-2h à I'adresse sui-

vante: Administration communale de Wanze, Service Urbanisme, Chaussée de Wavre, 39 à 4520

Wanze.

Des explications sur le projet peuvent être obtenues auprès du Service Urbanisme - télàphone :

085/27.35.70 - mail : service.urbanisme@wanze.be, dont le bureau se trouve à l'Admînistration
communale de Wanze, Chaussée de Wavre, 39 à 4520 Wanze.

Les réclamations et observaüons écrites sont à envoyer du 2A/OL/2O26 au 03/02/2026 au collège

communal :

- par courrler ordinaire à l'adressè suivante : Administration communale de Wanze,

Chaussée de Wavre, 39 à 4520 Wanze;

- par courrier électronique à l'adresse suivante : service.urbanisme@wanze.be.

Par le Collège,

Le Dlrecteur général

Ph. RADOUX



-\

Cadre 2 - Objet de la demande

t"trt- r}| b< 1,,. -- ,iI dt/on< dàt;t _:
*"'. d,à demande 

dË aerrni-

Annexe 1O

I 
Type de demande :

/ c Permis d'urbanisatron

i " Àfedif€'afian d'Érn Fermiç d'urhanisatien délivré le

Description succincte du prajet

i La présente demande de permis d'urbanisatron vise la création d'un ensemble résidentiel composé

et de la rue des Carrières,
nze, à l'intersection de la rue de WanzoulI sr sr .é rt e EIeS Larrrergs-

l:""::::":*,:::T::,:::*,.n:suite à ra demande formurée par re couège communar, invitânt
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Le projet (omporte des volumes secondairês à toit Flat Eui ne tont Fac rituér à I'arrière du volume

Prillcipal êu pour çréer une ionct,on avec le volume de la propriétÉ voisine.

Ce choix est posé dans une uolonté d'âssurer une unité de quartier, afin de trÉêt un élérnent de
. rappel entre ceux-ci et les lots mitoyens reliés par des volumes secondaires à tsitura piëte.

La toiture p,rte permet de diminuer l'impact visuel de l'extension dans le paysage et de
hiérarchiser les volumes entre eux. Elle n'empêche pas la lecture ar€hate€turale du volume
grincigat" [e choix de la toiture plate €st aussi dicté par une reËherche de sobriété"

§es ânnexes à toit p,âf sont présentes dans te quarlier.

. Le Règlement Communat d,Urbanisme {RCU} de Wanre stipule que :
: « Le volume principo| est situé sur folignement ou avec un recul maximum de 6 rn. »
: d L'im.li:nt7ti1n du volume principal oa d'an volume secondaireest réorrsée sur aumoins un€ ,irnite
: pOftêiletr€ l?ler0le. »

: Mafrvatrcn de l'écart
:

- ,MruANTAI'OI,IsUR IE FRONT DT BÂT§SE

" 

te projet Frévoit l'implantation du vûlume de garage sur le front de bâtisse de 6m avec un volume: pri*cipar Ên arnont' ce choix répond à deux objectifs principârx:
I - limiter les percées dans le talus existant : Le nombre d'accès aux parreles est vsrontairement
Ji'Tr'i,Jr".g 

per(des afin de préserver la eontinuité du tarus et de maintenir une recture nature*e
-' - opfrmiser I'aménagement de§ §tâtionnements en pré$ervant ra vêgétation :

,rr;ï:î'ilï-î:î';:::::::L:::ï"u du front de bâtisse {6 rn}permet d,organiser res

7



Annq.,

,:' a

- Écrceptrton 
ÿaÿïagëte

-,.,f f,ur( ttnê Pêtl 
--, t,t) plttiict.trs de'

.. .lf l' ÿltt' 
-tt,tr, 

t,t ttllt' 
{tu r

.é .,êêtrlr 
!ê lort' 

..,t r,,.,t, ' 
t'' l'tl' 

-.,r ÿJp(.rieLrr 
a 6.m ;

...r.i.,r" ..t._..,.' 
,,rrrrrrrrl,,rl,rl,,'.,rrrrrrrlanenrent, 

_)

. 
,", :.,., " 

,' ," ' 

.t,.t,tt!,itr.! , td
1". - . ",' ' ., ,, t' 

. ,,,,.r,t,! t"

...+r i,- 
, rff; 

, , , ,,.,' 
t,t ttt- it''." 

-.,,r , rtçttrt:r,. 
) ,

' '' t"'tt! 
\:t;'tt 

t

*,*"',", "l " :*:, "iï :,:;;ïl;;" 
:Ï :'::Ï'il*;:llil**'''""'

":î:;ï;:ï;;,,p,râ,n,iarr,','r,-rntéarrrrrnÉede 
:

i ' +âirFe' dÉ I r{ rlênrcnl ç r plÈve d'-une volt

rlrr<'tYri lFç É§FÀ{ft ÿ€rt§ eri§l'nt1'

dsnr.ryer tF rr.i{tere rrrrpl du villaBe' 
., , - rrtificiaiisaron'

,f,i(r"e te pto4ld"* "u 
logique de laible aftrr'''*

r*ptârvîAr,oÀr sun rÂ t-rfi,tlrË PARCELLAIHE r--tte'l, caîloîfiièîrtent 
au Êcu'

r-.,mprenrârion sur rrrîrire esr assurée par le volttm2 secondaire ten'gt'r)f,,"i permet :

Faur iÉi 5rands lots {n'1, 7, I et 9l'ta mitoyenneté n'ert pas imposee'

- c'inroduirê "r* uir*.]itr'tvporociq'" dans les t'nt17uctions'

- de garanhr.rne antégrâtion harmonieuse dans le paYsage rural'

c§nc,usioa 
' - t'--"ii'r" êrll et du Rcu' en privilégiant :

a'imFrêtrtttron proposée §'in§crit pleinement dans l'esprit du 6CU et t

- te qualité pdysagère,

- le respect du relief naturel,
- la présewaüon des éléments végétaux existants,
- yne urbanisatton cohérente avec le caractère rufal du site.
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4. Écârt âs 6uide communald'urbanisme {GCU} - Art. 3.1.2.4 du RCU - Niveau d'implântêtion de§
: F,ArAEeS

i.e RfU prévoit que :

« Que ie niveou existont du terrain soit en contre-haut de la voirie ou en contre-bos, i'Éventuei ggrgg€
est ou niveou de lo voirie. »

Motivation de l'écart

Le terain naturer présente un déniveré d'enuiron r,50 m audessus de ra voirie.tmplenter les garages au niyeau de la rue impliquerait :
'des madilicaftons irnportantes du relief (excavation mâs§iye ou remblais dispropofi§nnèsl,, - une farte artificialisation du protildu talus,

.i , ufie tupture dans lalecture paysagère du site.
' Ç'es intervenfions §eraiÉnt cCIntraire§ à l,un des objectifs exp*cites du GCu :

i;;;:::';:;:;;;;î;;':r" 'eoiiiiu de maniére a appoi,tu, an minimum de madincürîons âu

\
I

I
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§ UL'V'I\I\ DË DE PE RMIS D' I,) F.8At4IST\/IE

La demande comporte fioindre en annexe);

Une notice d'évaluation des incidences sur l'environnement

4one+o

-to

/
Annexe 1Û

cadre I - Décret relatif à la gestion des sols

Joindre en annexe le formulaire, dûment complété et

visé en annexe I de l'arrêté du Gouvernement wallon

l'assain issement des sols.

Vérifier les données relafives au bien inscrites dans [a banque de données au §ens du décret du 1er

mars 2A78 relaaf à la gestion et à l'assainissement des sols'

accompagné des documents requis, tel que

du 6 décembre 2018 relatif à la gestion et à

Cadre Sbis - Code wallon du Patrimoine

i Solution ProPosée
t

Ite yojet prévoit d'implanter les garages au niyeau du terrain naturel, cê qua permet:

| 
- de réduire les mouvements de terre au striÉt nécessaire,

I - de préserver le talur et les éléments végétaux structurants,I YtEE(cur >ltuçÉuranl!,

f 
- de maintenir la quallté paysagère et rurale du village, d.assurer une intégration harmonieuse des

j constructfons dans leur environnement.
I

I conclusionI--=
I t'éca* demandé est pleinement motivé par la volonté de :
j - respecter le relief nâturel,
I

I - limiter l'impact des aménagements sur le sol,

| - conserver les éléments végétaux définissant l,identité du lieu,
l, - earant;r une urbanisation durable, cohérente avec le caractère rural de l'entité'

i 
- attribuer à la gualité paysagère de l'ensemble du village

I ."-..--""::--"""'-'
1..""...."............ -..",.""'-"""""".G

Cadre 7 - Code de l'Environnement

la demande comporte fioindre en annexe) :

O Une autorisation patrimoniale valide lorsqu'elle est requise par le Code wallon du Patrimoine et
qu'elle porte, en tout ou en partie, sur des actes et travaux qui font l'objet de la demande de
petmis d'urbanisatfon

A Un avis archéologique préalable sur grand projet valide lorsqu'il est requis par le Code wallon du
Patrimoine et que la demande d'avis porte, en tout ou en partie, sur des actes et travaux qui
font l'obiet de la demande de permis d'urbanisation oL u*jgpie de la demande d,avis

I
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Annex€ vl du Codè de l'Environnrqrtrt

A âPPliquer aux cadrês 5 à I

Type et caractéristiques dc I'impact O:*"-::l;, pourrait avoir sur I'environncment

"JJr"io",t"s 
nôtabtes probatrles qu'un prol(

doivent âtre .otttiaetilJ""?""tn"" des cadres précédents' par rapport aux incidences

du projetsurrtt r"t"ii"ti";;t;; "" 
page 1'.en tenant comptÊ de ;

aJ I'ampteur e. l'"t"";;;-*;;tiale de iimpact' par exemple' la zone géographique q1

t'impartancedt L p";;;;in susceptible d'êre touchée;

bJ la nature de I'imPacq
.i t, .ru*.. trânsfrontière de I'impact;

a! I'intensité et Ia complexité de l'impact;

el tra Probabilité de I'imPact;

fj Ie début, la durée,l' Éeqt't"t" et Ia réversittilité atteÛdus de l'impact;

g) le cumul de t'impact avec celui d'autres proiets existants ou âpprouvé§;

ii i, O"*t,Ot,ité de rédu!re l'impact de manière efficace'

Cadre 5 -Effets du proiet sur l'environnement'

- indiquez-en ;

t la nature ; sans obiet

r le débit : sans objet

2l Le Proiet donnera-t-il

-dans les eaux de surface

lieu à des rejets liguides ?

: êU{- NON"

-dans les égouts : OUI -$eÊ{"

-sur ou dans le sol : ÛUl -+lg[L

- indiquez-en :

* la nature (eaux de refroidissernent, industrielles,

#
ffi
ffi*
F

I
I
I

I
I

l
1

I

I
"1

t

1
j

I
I

t

L

i

* le débit ou la quantité : non définis mais limités à un usage domestique normal ...

Ün plan indiquont te{s) point{s) de déversement dans les égouts ou dons les cours d'eou doit ê

au dassier.
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Annexe vl du code de l'Environnement

hârr;iar,ons r"r",r;;;;i:"rient 
_à 

Tournir au st;
vigueur. '+ sutt€ relrécs à -" rorr-"ti.'."r,1e la demande du lrermis d,urtlanisatron. LÉs"! 'J HFJuratron adapte à la z.one et réÉlementation en
t) Le projet supposera_t_il 

des captages ?

- en eau de surface ; Non

*,ieu : sans objet

* quantité : sans objet

- en eaux souterraines : Non

* dénomination du pôint de captage I sans obiet
+ quantité : sans objet

4) Description de la n
res sous-p.oil;;;;'u"ï:i; li"5,i#n;ffi,ï,ï:Xi:,*"n et/ou de transport choisis pour

Aucun sous-produii,: I'rnstalJaîior'r *':rt prér-ii; horinr> les prc,durts ménagers qür seront évacués par
poubelles/ramassage

5| Le projet pourra-t-il provoquer des nuisances sonores pour le voisinage ? e{JF NoN :

* de quel type : sans objet

* de façon perrnanente ou épisodique : sans objet

6| Modes de transport prévus et les voies d'accès et de sortie :

* pour Ie transport de produits : sans objet

* pour le transport de personnes : Le transport de personnes est uniquement celui propre aux I
habitations unifarniliales, llse fera par modes actifs, transport en commun ou voiture

* localisation des zones de parking : Minimum 2 ernplacements de parking par habitation compris dans
l'anrénagemeni des ai:ords des proprrei*s prrvees

* localisation des pipelines, s'il y en a : Sans obiet

ll Le proiet porterâ-t-il atteinte à l'esthétique générale du site ? OUI *$gN

8) te projet donnera-t-il lieu à des phénomènes d'érosion ? ê$t^ NON

9) lntégration au cadre bâtiet non bâti : risques d'un effet de rupture dans le paysage naturel ou par
l,appart aux caractéristiques de l'habitat traditionnel de la région ou du quartier (densité excessive ou
insuffisante, différences par rapport à I'implantation, I'orientation, le gabarit, la composition des
façades, Ies matériaux et autres caractéristiques architecturales des constructions environnante§
mentionnées au plan d'implantation :

I
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Annexe vl du Code de l'Environnement

lots pour la construction de maisons unlfamiliates en zonei
i

.l h:r5rt:1 :il rtJ,],r -!.. j.l

- rJr',r:rir:,,i,:. jri: i : :r.,:i:

h r,-rr;aiiorr de 9

o"ï;-," o"-i';;.'a., ",i",-,,r, oJr.*,,.oni a. garuet le cachet ôrrcinel €t 
Ironnu des habitants tsctuels La typoloBie du bâii existant a été peu ffodtfiée et comporte ouelques 

1

nouvelles cûnstructions plus modernes conçues €n respectant les tons et mÈtériaux du bâti plusl
an'i€n Les matérraux de rat*" ,r,l'"' '..r';:;;;;; (;ï;;;;;.;"'"r" 

".'0i"".1, 
iri,ur'" naruretle 

Idont l3 re'ntê est bleue ou jôune et 
'a 

coùverture en crèpr est âussi employee pour les nouvellesi

:: d I ' :.. ::1 . :t: ;): :,- i:... ;r:. i-

1O) Compatibilité du projet_âvec les voisinâges {présence d,une école, d,un hôpital, d,un site ttatu.a!2OOO, d'une réserve nàrurelle, d,une réserveloreitière, etc1. 
I/

Lâ cornptabilité de la zone est attestée par la fonction , :..,riirri,€li_ Cu prolri rJ;r:ll-r Sfiit j iln r/tli:!gÈ i;.1:.r;,;,11.,^rti1t iiiftf ir_.rrc:tc:t it,;.a;ri,l1,:,rrtl

i
I

lfr: :(rir; r:'h;;i.:ri.;:t I

1

I
l1L) Risques d,autres nuisânces éventuelles :

:Uaitiir. er:1,: l::;ia.: iar. r,t.i âttenduê

Modification sens'ble du relief du sol. Dénivellation mâximare par rapport au terrain nàturel :

',t-:.-jr'I:,-.:i'r:jr: :,iil: jlllÈ ;-Ju .-::irtf (J,.r ;i j i. :.i, i_ir.Jyui

13) Boisement et/au déboisement :

Sans objet

l.4f Nombre d'emplacements de parkings :

minimum 2/habitation en domaine privé

15! lmpaa sur la nature et Ia biodiversité :

I

I

1

I
I
I

i
I

I

I

72)

r-:a: itra5 ii'i
i::. sn,:,,. i-

.:.ail :alii: itiLrt, ,.,

ti,:'' -ti _:,n ,tiij;Li
j;-t rtr-r-;t::t, .1'1,,{ll;ittÊ t,Jii.1r;,, j!,;i-: .t j üfE!rjili i-'.r:ll1

L6| Construction ou aménagement de voirie :

I

I','l
I

I
I
i

I

I

I

I

I
l
I

I

I

I

l
i
I

10



lâ vollre ,-I

rnenêgeri:§
Waflanne:

18f impact

esf il-; fQuipee d.un

::'^ï' di',s**, ,;;;,.:i:.;:":.:Tl'' res eEer:ir à réaii,.pr

Annexe Vl du Code de l,Environnement

a!tei'ile d pât!
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sur les terr6g, le sot et le sous-sol 
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